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Alcaldesa
Fecha Firma: 13/07/2023

Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO, MEDIANTE VARIOS CRITERIOS DE
ADJUDICACION DEL USO PRIVATIVO Y EXPLOTACION DE QUIOSCO-BAR
Y DE ZONA DE ESPACIO LIBRE PUBLICO COMO TERRAZA Y GESTION DE
PISTA DE PADEL, SITO EN EL PARQUE DE LOS MATORRALES.

1.- CARACTERISTICAS DE LA CONCESION.

1.1.-El concesionario asumira toda la inversidén necesaria para proceder a
la explotacién del quiosco y de la pista de padel, ya fuese en mobiliario,
electrodomeésticos, equipamiento interior y exterior, etc....

El Ayuntamiento no avalara ningln tipo de empréstito, ni participara en
forma alguna en la financiacién de las obras.

El adjudicatario o empresa concesionaria sera totalmente responsable de
la explotacion del quiosco y de los enseres necesarios para destinarlo a su
uso para su funcionamiento ordinario en perfectas condiciones de calidad
y servicio, y seran utilizados exclusivamente para prestar los servicios
objeto de esta concesion. Todos los gastos tanto administrativos (fianzas,
permisos, licencias, etc.) como técnicos (redaccién de proyectos vy
documentos técnicos, direccion de obra, asesoramiento, etc.) que sean
necesarios para el acondicionamiento de las instalaciones y el
equipamiento correran por cuenta del concesionario.

1.2.- Canon

La contraprestacion del concesionario consistira en el abono de un canon
anual minimo de 1.000 € anuales.

Dicho canon podra ser mejorado al alza por los licitadores junto con la
presentacion de mejoras evaluables econdmicamente, lo que se valorara a
los efectos de la determinacién de la oferta mas ventajosa. (Criterios de
Adjudicacion).

El canon por el que se adjudique la concesién sera abonada la primera
anualidad a la Administracién antes de la formalizacion del contrato las
restantes segun lo dispuesto en el pliego de clausulas administrativas.

La presentacion de cualquier oferta por precio inferior al tipo de licitacion,

supondra el rechazo automatico de la proposicién u oferta.
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

2.- CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES.

1.-La explotacion se llevard a cabo en el quiosco del Parque de los
Matorrales y en su terraza de 40 m2.

2.- La obtencion de las correspondientes Licencias de Obra y de la licencia
del Kiosco-bar y la terraza de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 7/2011,
de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilla La Mancha, mediante la presentacion
de la documentacion técnica exigida para la obtencion de las mismas.

3.-La prestaciéon de la concesiéon conlleva la explotacion del quiosco, con
aseos y con terraza de forma permanente, y la apertura, cierre,
mantenimiento y limpieza de todo el recinto acotado del parque de los
Matorrales que incluye la pista de Padel municipal.

4.- La explotacion de la Pista de Padel que conlleva la gestion de los
usuarios del servicio mediante la reserva de la pista, apertura y cierre de la
misma y limpieza y mantenimiento.

La ejecucion del resto de servicios, actividades y condiciones recogidas en
la oferta adjudicataria.

El espacio publico afecto a esta concesién esta situado en el Parque de los
Matorrales y la ubicacion y la distribucion del quiosco y la terraza que se
ubicara en el lugar que determine los servicios municipales.

La valoracion estimada del terreno sobre el que se ubica la concesién
demanial es de 16.200 y € 15.600 € y el valor de la pista de padel y aseos
se estima en 39.586 €, lo que nos da un total de 71.386 €.

El adjudicatario correra a cargo de la instalacion complementaria de la
explotaciéon y del mobiliario que corresponda a la terraza, que debera ser
de tipo desmontable.
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

3. DURACION

La Concesién tendra una duracion de 2 anos prorrogable por un maximo de
dos anualidades con una duracién total maxima de 4 afos.

El plazo de la concesion empezara a contar a partir del dia siguiente a la
formalizacion del contrato y el pago se realizara por adelantado a la firma
del contrato con independencia de que se haya iniciado o no la
explotacién, sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato con
reclamacion de danos y perjuicios, en su caso.

Al término de la concesién, el dominio publico y todas sus instalaciones,
revertira al Ayuntamiento de San Pablo de los Montes en perfecto estado
de conservacién y libres de cualquier carga o gravamen.

El adjudicatario estd obligado a conservar y mantener en perfectas
condiciones el local y el espacio publico, siendo de su cuenta las
actividades de reparacion y mantenimiento y el abono de los desperfectos
gue se observen en los mismos a la finalizacién del contrato y que excedan
del deterioro normal derivado de un uso cuidadoso. El adjudicatario
también se compromete a mantener las dependencias en perfecto estado
de decoro (pintura, Iluminosidad, ventilacion, etc.) realizando
periodicamente cuantas actuaciones sean necesarias a este fin, previa
conformidad del Ayuntamiento o a requerimiento expreso de éste si lo
considerase oportuno.

El adjudicatario en ninglin caso tendrd derecho el espacio publico, a
excepcion de los derechos derivados de su utilizacion durante el periodo
que dure la concesion del servicio y con el Unico objetivo de prestar el
servicio correspondiente al objeto del presente contrato.

El suministro de energia eléctrica, gas, u otro de cualquier tipo, asi como
el agua, teléfono y el servicio municipal de recogida de basuras, sera
siempre a costa del adjudicatario. Toda obra o contratacién de cualquier
instalacion para la prestacion de los suministros mencionados, sera a su
cargo.

4. CONDICIONES GENERALES Y OBLIGACIONES DE LA CONCESION

El concesionario debera explotar directamente la concesién a su riesgo y
ventura, no pudiendo subrogar, subarrendar, ceder o traspasar directa ni
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

indirectamente la explotacién, ni hacer uso en sus relaciones comerciales,
laborales o cualesquiera otras del nombre del Ayuntamiento, salvo
autorizacion por escrito de éste.

El concesionario esta obligado a abonar el canon o cualquier otro derecho
econémico devengado a favor del Ayuntamiento, y no podra enajenar ni
grabar los bienes objeto del presente pliego.

Una vez finalizado el contrato o dentro del plazo de 10 dias naturales a
contar del siguiente a la resolucion contractual, el concesionario debera
retirar el equipamiento del quiosco y de la terraza y dejar libres y a
disposicion del Ayuntamiento las instalaciones del Parque de los
Matorrales, en buen estado de conservacion y funcionamiento y con el
desgaste razonable debido a un correcto uso.

El personal que contrate el concesionario, a la extincién del contrato, no
podra producirse, en ningun caso, la consolidacion como personal de este
Ente Local, de las personas que, procedentes de la empresa concesionaria,
realicen los trabajos que constituyan el objeto de la concesion.

El Ayuntamiento de San Pablo de los Montes, pondra a disposicion del
concesionario y durante el tiempo que dure la concesién, los bienes e
instalaciones que se encuentran afectos, (kiosco, aseos y pista de padel)
en la actualidad, al Quiosco-Bar del “Parque Los Matorrales”. El
concesionario tomara a su cargo la explotacion del conjunto de ellos,
siendo responsable de su funcionamiento, limpieza y conservacion. Los
aseos podran ser utilizados por todos los usuarios del parque,
independientemente de que consuman o no en el quiosco.

Se hace constar expresamente que el Ayuntamiento Unicamente pone a
disposicion del adjudicatario dichos espacios fisicos, siendo de su cuentay
obligacion el dotar a los mismos de los elementos, mobiliario,
instalaciones y maquinaria necesarios para el desarrollo de la actividad de
quiosco-bar al que estan destinados.

La colocacién, en su caso, de terraza serd supervisada por los servicios
municipales, recibiendo el adjudicatario el visto bueno tanto en el nimero
como en su estética y disposicion, pudiendo limitar estos aspectos si se
considerase que afectan a terceros o a intereses municipales.
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

5. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Junto a los deberes exigibles al adjudicatario, seran de su cargo, ademas
de las obligaciones recogidas en el pliego técnico, las siguientes:

a) La explotacion se llevard a cabo directa y personalmente por el
adjudicatario, quedando terminantemente prohibido el traspaso o
cualquier otra clase de cesidn, sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) Durante la vigencia del contrato, queda obligado a atender la
explotacidon en la forma mas adecuada para el buen funcionamiento del
servicio manteniendo las condiciones de seguridad e higiene tanto las
instalaciones como los productos que se expendan y siendo de su cargo
los trabajos de conservacion y limpieza ordinaria de las distintas
dependencias objeto de la concesiéon durante todo el tiempo
independientemente de que esté abierto o cerrado al publico.

c) El adjudicatario observara cuantas normas de policia estén contenidas
en las Ordenanzas o pudieran establecerse en el futuro.

d) La explotaciéon del espacio acotado del Parque de los Matorrales
conlleva la obligacion del adjudicatario de proceder a su apertura y cierre
con el siguiente calendario.

Del 1 de octubre al 29 de abril, de lunes a jueves desde las 8:00 horas
hasta las 22:00 horas y los viernes, sdbado y domingo desde las 10:00
horas hasta las 24:00 horas. Del 30 de abril hasta el 30 de septiembre sera
de lunes a jueves de 10:00 horas a 24:00 horas y los viernes, sabado y
domingos desde las 10:00 horas hasta las 1:00horas.

El ayuntamiento se reserva la posibilidad de modificar el horario aqui
establecido sin que ello comporte derecho alguno a indemnizacion de
danos y perjuicios debiendo cumplir en todo momento la normativa
vigente.

e) La explotacion conlleva asimismo la gestion integra de la pista de padel
en el horario de apertura del Parque de los Matorrales. Las reservas se
atenderan por estricto orden de solicitud y el horario de uso de la pista
sera el mismo que el de apertura del parque.

Las tarifas maximas que se podran cobrar por la utilizacion de una hora de
la pista de padel seran 4 euros.

f) Seran de cuenta del concesionario todas las obras que lleve a cabo en el
recinto para mejorar la instalacion o para contribuir al mejor
funcionamiento del servicio, quedando condicionadas al requisito de la
autorizacion previa y expresa del Ayuntamiento y devendran de propiedad
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

municipal. Se exceptla de esta regla el mobiliario u objetos aportados que
puedan ser retirados al concluir la ocupaciéon y siempre que no se
produzca detrimento o dafno en las instalaciones fijas del recinto del
parque.

g) El adjudicatario se obliga a dar exacto cumplimiento a las condiciones
que rigen en esta contratacién, asi como a cuantas disposiciones estén
vigentes al respecto. Asimismo, seran de cuenta del concesionario las
acometidas y el pago de cualesquiera servicios necesarios, (luz, agua,
teléfono, etc...), y demas gastos de mantenimiento de las instalaciones.

h) El adjudicatario no podra destinar el establecimiento a otros usos y
fines que no sean propios y complementarios de la naturaleza descritos en
el pliego técnico y segun las instrucciones dadas por el representante del
Organo de Contratacién, siendo motivo de rescisién del contrato con
pérdida de fianza el incumplimiento de esta clausula, sin perjuicio de que
le sean exigidas las responsabilidades que le sean procedentes.

i) El adjudicatario debera ceder a peticiéon del Ayuntamiento y de forma
gratuita las instalaciones del recinto del Parque los Matorrales para
eventos deportivos y cualquier otro de interés local.

j) El Ayuntamiento podra en todo momento inspeccionar la concesion, asi
como ordenar la correccién de cualquier anomalia o desperfecto que se
observe. Asimismo, previa tramitacion del procedimiento legalmente
establecido, podra imponer multas al concesionario por infracciones de
las clausulas del presente pliego. Sin perjuicio de la aplicacién, en su caso,
del régimen sancionador previsto en este pliego y legislacion vigente.

k) Seran de cuenta del adjudicatario la conservacién, mantenimiento
(pequenas fugas, reparaciones eléctricas, fontaneria, cerrajeria, etc...), y
limpieza del local objeto de concesién, con todas sus instalaciones y
pertenencias en perfectas condiciones higiénico-sanitarias, debiendo ser
devueltas o repuestas al Ayuntamiento al término de la concesién en
optimas condiciones.

l) El adjudicatario queda obligado a limpiar el parque y a mantener y
cuidar los arboles y las plantas del mismo.

m) El adjudicatario queda obligado a la observancia de las normas
vigentes en materia legislacion laboral y en materia sanitaria en todos sus
aspectos, de los cuales sera personalmente responsable.
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

n) El empresario gestionarad el servicio a su riesgo y ventura, estara
obligado a indemnizar los danos que cause a terceros como consecuencia
de las operaciones que requiera el desarrollo de la explotacion.

o) El empresario se obliga a suscribir con una Compania de Seguros, de
reconocida solvencia, una péliza que cubra, frente al Ayuntamiento vy
frente a terceros, los riesgos derivados de la actividad que va a ejercer, de
responsabilidad civil y un seguro que cubra la maquinaria y enseres,
conforme se detalla en la cldusula decimonovena de este Pliego, minimo
350.000 €. Estas polizas junto con los justificantes de pago de las primas
deberan presentarse en el Ayuntamiento en el plazo de quince dias
habiles siguientes a la notificacibn del acuerdo de adjudicacion
provisional.

p) El adjudicatario debera ajustar su actividad a la normativa vigente en la
materia.

q) Soportar la revocacion unilateral de la concesion si asi lo decide el
Ayuntamiento, por razones urbanisticas, u otras de interés publico, sin
derecho a indemnizacion.

r) Responsabilidades: El concesionario sera responsable de cuantos dafios
y perjuicios se ocasionen a personas (tanto al Ayuntamiento como a
terceros) o a cosas durante el cumplimiento de la concesién, quedando
totalmente exonerado este Ayuntamiento.

s) Cumplir las demas obligaciones dimanantes del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que rige el presente procedimiento o de las
disposiciones legales que fueran de aplicacion.

6. POLIZA DE SEGURO

El adjudicatario debera suscribir una Péliza de Seguro de Responsabilidad
Civil por danos y perjuicios materiales, personales y consecuenciales,
causados a terceros en el ejercicio de la actividad descrita en el objeto de
los Pliegos de Clausulas Administrativas y Técnicas y por un minimo de
350.000 €.

Descripcién del riesgo asegurado: actividad senalada en el objeto del
contrato, esto es, la responsabilidad civil derivada de la explotacién y
gestion del servicio de Kiosco y de pista de padel, incluyendo la
responsabilidad derivada de la propiedad, posesién o tenencia de los

bienes utilizados para la explotacién de este servicio.
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Ayuntamiento de San
Pablo de Montes

(TOLEDO)

No debera figurar entre las exclusiones de la Péliza, ni como exclusiones
generales a todas las coberturas, ni como exclusiones especiales, ninguna
exclusién que afecte a obligaciones que el adjudicatario debe de cumplir
con arreglo a las prescripciones administrativas y técnicas de este
concurso y por las que se pueda ser reclamado civilmente.

El adjudicatario debera entregar al Ayuntamiento con al menos cinco dias
de antelacién al inicio del servicio, original de la péliza y recibo justificativo
del pago de la prima. En caso de fraccionamiento de la prima, el
adjudicatario debera facilitar con la misma antelacion al Ayuntamiento,
los recibos justificativos de la prima de cada fraccionamiento de pago.
Cualquier modificaciéon que pudiera afectar a elementos esenciales del
contrato de seguro debera ser comunicada y aceptada expresamente por
el Ayuntamiento, pudiendo originar en caso contrario, la rescision del
contrato, sin perjuicio de otro tipo de responsabilidades que se puedan
derivar.

En San Pablo de los Montes, a 13 de julio de 2023.
LA ALCALDESA

Fdo. MARIA EVA GARCIA AZANA
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